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1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol$ Vollstedt hat in ihrer Sitzung am 24.09.2019 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Am Sportplatz” im Verfahren gem. § 13 b BauGB beschlossen. Der
Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde GroR Vollstedt schafft die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir eine wohnbauliche Entwicklung sowie eine Erweiterung der bestehenden AuRenbereichsflache
der angrenzenden Kindergartens im 0Ostlichen Siedlungsgefiige der Gemeinde GroR Vollstedt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. I S.
4147) gedndert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli
2009, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 30.06.2017, dem Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen Fassung der
Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt erfolgt im Verfahren gemaf
§ 13 b BauGB.

Bis zum 31. Dezember 2019 galt der § 13 b BauGB entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grund-
fliche im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulssigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlieBen.

Im Zuge der BauGB-Novelle 2021 wurde der § 13b BauGB erneut eingefiihrt und mit einem neuen
befristeten Zeitraum definiert.

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldane mit einer Grund-
flache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2022 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1
ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren erfolgen, da

* es sich bei der Planung um eine MaBnahme der Innenentwicklung bzw. um eine Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren handelt,

¢ mit dem Plan insgesamt nicht mehr als 20.000 m? zul3ssige versiegelte Grundflichen entstehen,
e der Geltungsbereich nicht mehr als 10.000 m? versiegelte Grundfliche umfasst,

¢ keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVPG nach Bundes—
oder Landesrecht unterliegen,
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¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen eines europaischen Schutzge-
bietes (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

¢ keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes zu beachten sind.

Der entsprechende Nachweis wird im Rahmen der Umweltprifung in Abs. 9.1 erbracht.

Bei einer Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a bzw. § 13 b BauGB gelten die Ver-
fahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 BauGB. Demnach kann auf die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet werden.

Um dennoch alle wichtigen Aspekte der Planung zu bericksichtigen, wird eine frihzeitige Beteiligung
gemal’ §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen einer 6ffent-
lichen Gemeindesitzung durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde GroR Vollstedt wurde in der Zeit vom ... bis ... durch-
geflihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), in welchem Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltaspekte zu duflern.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol} Vollstedt der Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 9 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich und {iber das Inter-
net bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom ... aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit sowie die Behérden und Triger
offentlicher Belange hatten gemals § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregun-
gen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

Auf die Umweltprifung gemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung der
Verfahren nach § 13 a und § 13 b BauGB verzichtet.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde GroR Vollstedt liegt ca. 6 km nérdlich der Stadt Nortorf, innerhalb des Amtes Nortorfer
Land und gehort somit zum Kreis Rendsburg-Eckernférde. Durch die Lage norddstlich der Autobahn 7
stellt die Gemeinde in Verbindung mit ihrer landschaftlich reizvollen Lage des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Westenseer Endmorane” und der guten tUberregionalen Anbindung einen attraktiven Wohnstand-
ort dar.

Die Flache des Vorhabengebietes liegt am 6stlichen Siedlungsrand der Gemeinde GroR Vollstedt. N6rd-
lich sowie westlich der kiinftigen Wohnbauflache befindet sich die Grundschule und Kindertagesstatte
der Gemeinde GroR Vollstedt. Ostlich und siidlich grenzen bestehende Wohnnutzungen an das Vorha-
bengebiet an.
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Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Es umfasst das Gebiet:

- nordlich der StraRe ,,Am Sportplatz”
- Ostlich der Schule,
- sudlich des Kindergartens

auf den Flurstiicken 99, 100 tlw. und 2/8 tlw., Flur 10, Gemarkung GroR Vollstedt.

Der Geltungsbereich umfasst eine GroRe von 6.800 m?, welche sich kiinftig wie folgt zusammen-

setzt:
Wohnbauflache ca. 4.500 m?
Grinflachen ca. 1.100m?
Verkehrsflachen ca. 1.200m?

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Grol Vollstedt stellt im Stadtedreieck zwischen den Stadten Rendsburg, Kiel und Neu-
miunster und der damit verbundenen guten Anbindung an die lGberregionale Infrastruktur einen inte-
ressanten Wohnstandort dar.

Um der entsprechend hohen Nachfrage an Wohnbauflachen nachzukommen, beabsichtigt die Ge-
meinde GroB Vollstedt die planungsrechtliche Vorbereitung eines Wohngebiets zur Arrondierung des
Ostlichen Siedlungsrandes der Gemeinde. Hinsichtlich der Lage des Plangebietes bietet sich die Mog-
lichkeit die AuRenflachen des bestehenden Kindergartens planungsrechtlich im Zuge des geplanten
Vorhabens zu erweitern.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die bislang als Grinland genutzten Flachen durch die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO planungsrechtlich fir eine
wohnbauliche Entwicklung vorzubereiten und gleichzeitig eine geringfligig Erweiterung der AulRenbe-
reichsflachen des Kindergartens als private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB vorzusehen.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
Bauleitplanung) und die ,, Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/ Stadtgebie-
tes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 u. 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes (2021) und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum lll.
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Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung der Gemeinde GroR Vollstedt aus den be-
stehenden Fachplanen zu berlcksichtigen:

5.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung lber den Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes enthalt fiir die Gemeinde GroR Vollstedt die nach-
folgenden Darstellungen:

e Lage im landlichen Raum ohne zentralortli-

che Einstufung

e Lage unmittelbar nérdlich einer Landesent-

wicklungsachse

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes

fir Tourismus und Erholung

e Lage zwischen zwei Vorbehaltsraumen fir
Natur und Landschaft
e Nahbereich eines Schwerpunktraumes fiir

den Abbau oberflachennaher Rohstoffe

e Lage nordostlich einer Bundesautobahn (A
7)

a\\\
Abbildung 1: Ausschnitt Landesentwicklungsplan SH 2010,
Quelle: www.schleswig-holstein.de

Zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung — Wohnungsversorgung

In allen Teilrdumen des Landes soll eine bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Dauerwohn-
raum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang des kiinftigen Wohnungsbedarfs decken,
demografische, soziale und gesellschaftliche Verdnderungen berlicksichtigen und hinsichtlich GréfSe,
Ausstattung, Lage, Gestaltung des Wohnumfelds und Preis den unterschiedlichen Anspriichen der
Nachfragerinnen und Nachfrager Rechnung tragen. Insbesondere fiir kleine Haushalte und fiir dltere
Menschen sollen mehr Angebote geschaffen werden. Verbessert werden soll auf8erdem das Wohnungs-
angebot fiir Familien mit Kindern.

Dem Bedarf an bezahlbaren Mietwohnungen fiir mittlere und untere Einkommensgruppen soll durch
geeignete MafSnahmen, insbesondere auch fiir sozial geférderten Wohnraum, Rechnung getragen wer-
den. Ddfiir sollen nicht nur die Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau (Kapitel 3.6.1 Absatz 2) sorgen,
sondern auch andere geeignete Gemeinden insbesondere in den Ordnungsrdumen (Kapitel 2.2), den
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Stadt- und Umlandbereichen in ldndlichen Rdumen (Kapitel 2.4) und in den Schwerpunktrdumen fiir
Tourismus und Erholung (Kapitel 4.7.1).

Fiir eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung sollen vorrangig Mafsnahmen der Innenentwicklung
durchgefiihrt werden und der Wohnungsbestand soll angepasst und zeitgemdf3 weiterentwickelt wer-
den. Klimaschutz- und Klimaanpassungsmafnahmen soll Rechnung getragen werden. Nur in méglichst
geringem Umfang sollen neue Fldchen ausgewiesen werden. Dabei sollen kompakte Siedlungsformen
und eine angemessene Bebauungsdichte realisiert werden (Kapitel 3.9). Bei der Ausweisung von Fld-
chen fiir Einfamilienhduser soll beriicksichtigt werden, dass die Zahl der Haushalte von Menschen in
mittleren Altersgruppen mittelfristig zuriickgehen wird und gleichzeitig durch die steigende Zahl dilterer
Menschen bei Einfamilienhédusern mehr Gebrauchtimmobilien auf den Markt kommen werden. Bei der
Planung von Wohnungsangeboten fiir dltere Menschen soll darauf geachtet werden, dass diese még-
lichst gut an Versorgungseinrichtungen angebunden sind. (Fortschreibung LEP S-H 2020, Kap. 3.6: 1 G)

Der Wohnungsneubau soll folgende Bedarfskomponenten beriicksichtigen:
- Entwicklung der Zahl und der Struktur der Haushalte (Neubedarf),
- Ersatz fiir Abriss, Zusammenlegung oder Umwidmung von Wohnungen (Ersatzbedarf),
- Mobilitéts- und Leerstandreserven fiir die Sicherstellung gut funktionierender Wohnungsmdrkte.
(Fortschreibung LEP S-H 2020, Kap. 3.6: 2 G)

Zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung hédngen vom Bedarf und von den értlichen Voraussetzungen ab, das
heifst von Funktion, GréfSe, Infrastrukturausstattung, Lage, verkehrlicher Anbindung und Siedlungs-
struktur der Gemeinden. Bei ihren Planungen sollen die Gemeinden die Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts beriicksichtigen, Freirdume sichern und weiterentwickeln, Wohnungsbestdnde einbeziehen
sowie demografische, stédtebauliche und (iberértliche Erfordernisse berticksichtigen.

Der Umfang der erforderlichen Fldchenneuausweisungen hdngt mafSgeblich von den Bebauungsmég-
lichkeiten im Innenbereich ab (Kapitel 3.9 Absatz 4) sowie den Méglichkeiten, vorhandene Wohnungs-
bestinde weiterzuentwickeln. Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen ErschliefSungskos-
ten sowie Folgekosten fiir die soziale und technische Infrastruktur berlicksichtigt werden. Ausweisung
und ErschliefSung von Baufléchen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt
erfolgen. Es sollen flidchensparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen angewendet werden (Kapitel
3.9 Absatz 3 und 5).

Die Gemeinden sollen sich méglichst in interkommunalen Vereinbarungen (iber die Wohnungsbauent-
wicklung von Teilrdumen verstdndigen. (Fortschreibung LEP S-H 2020, Kap. 3.6.1: 1G)

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

- bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen und von
- bis zu 10 Prozent in den Iédndlichen Réumen
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gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen. Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei
und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und durch Baumafinahmen an bestehenden Gebduden entste-
hen, werden nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet. (Fortschrei-
bung LEP S-H 2020, Kap. 3.6.1: 37)

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde GroR Vollstedt steht den Grundsatzen und
Zielen der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein nicht entgegen.

Die Gemeinde wird raumstrukturell dem landlichen Raum zugeordnet, sodass fiir Sie ein wohnbauli-
cher Entwicklungsrahmen von 10 %, bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020 und den Zeit-
raum bis 2036, gilt. Der Wohnungsbestand des entsprechenden Stichtages umfasste 498 Wohnungen.
Somit verbleibt der Gemeinde GroR Vollstedt abziiglich der zwischenzeitlich erfolgten Baufertigstel-
lung ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 46 Wohnungen bis zum Jahr 2036.

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden planungsrechtlich 5 Baugrundstiicke fiir eine wohnbau-
liche Entwicklung vorbereitet. Die Errichtung einer zweiten Wohneinheit ist nur ausnahmsweise in Ab-
hangigkeit einer untergeordneten WohnraumgréRe zuldssig. Somit ist davon auszugehen, dass nicht
alle Baugrundstiicke mit zwei Wohneinheiten umgesetzt werden.

Die Flache des Plangebietes umfasst eine Freiflache innerhalb des bestehenden Siedlungskorpers und
bietet somit die Moglichkeit eines Liickenschlusses innerhalb des Bestandes. Das Vorhabengebiet ist
als Flache Nr. 12 in der Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale des Biiros IPP Ingenieurgesell-
schaft Possel und Partner GmbH & Ca. KG aus dem Jahr 2011 enthalten.

5.1.1 Innentwicklungspotenziale

Die Gemeinde GroR Vollstedt hat im Jahr 2011 eine Untersuchung potenzieller Bauflachen des Sied-
lungsraumes durch das Biiro IPP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH & Ca. KG erstellen
lassen. Die betreffende Untersuchung geht von einer Entwicklung von bis zu 6 Wohneinheiten inner-
halb des Plangebietes aus, sodass die Gemeinde Grof} Vollstedt diesen Umfang gegenwartig als MaR-
stab hinsichtlich der Inanspruchnahme des landesplanerischen Entwicklungsrahmens annimmt. Der
Gemeinde Grol8 Vollstedt verbleibt somit weiterhin ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 40
Wohneinheiten bis zum Jahr 2036. Die geringfligige Inanspruchnahme im Zuge des Vorhabens ist somit
vertretbar.

Im Zuge des weiteren Verfahrens erfolgt eine Aktualisierung der entsprechenden Aussagen zu den ein-
zelnen Flachenpotenzialen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof§ Vollstedt

Gemeinde Grolt Vollstedt Innenentwickiung |"
BEWERTUNG POTENTIELLER BAUFLACHEN
FLACHE 12 GroBe ca. 5.600 m? |
I Nutzungsprofil im Bestand

Art der Flachennutzung Griunlandfidche / Weide; z. T. vorhandene Bebauung
und Zustand

Il Ortsplanung ! Bauleitplanung & Denkmalschutz
Darstellung im Flachennut- | Offentliche Grinfliche - Zweckbestimmung Sportplatz - im Morden;
Zungsplan Gemischte Bauflache - MD - im Siden
Stand der verbindlichen Micht vorhanden
Bauleitplanung

Il GeologieTopographie & Altlasten
Geologie ! Sanderfliche; Sandboden
Bodenverhdlinisse
Topographie ! Relief ehen
Altlasten bzw. Verdachts- Keine Informationen; nicht zu erwarten
fidche / Altlastenkataster

IV  Maturschutz | Landschaft
Flora & Fauna Keine Besonderheiten; vorhandener Knick
Klima/Luft: Wasser Keine Besonderheiten
Landschaftshild Dwrch innerdrifiche Lage von geringer Bedeutung
Schutzgebiste Im Umfeld nicht vorhanden
Darstellung im L-Plan Siediungsfidche; dorfliche Struktur

V Emissionen & Immissionen
L&rm Benachbarte Schule und Kindergarten
Staub / Geruch Keine Problem zu erwarten

V1 Ver- und Entsorgung & Erschlisfung
‘ersorgung Uber Stralte Am Sportplatz"
(Wasser, Gas, Medien)
Entsorgung Uber Stralte Am Sportplatz"
(Abwasser, MOl
Erschlielfung (Verkehr, Uber Stralle . Am Sportplat="
Stelipldtze, Rettungswegs)

VII  Empfehlung zur zukiinftigen Nutzung

. z. B. MD, W4,

Gebietstypus FNP bei Bedarf durch die Gemeinde evt. SO oder GB etc.
Planerisches Instrument B- Plan (nach § 13 a BauGB)

VIl Zusammenfassung und Empfehlungen
Die Fldche I&sst sich in zwei Teilbereiche glisdem:

1. Im Siden und Sidosten besteht neben vorhandensr Weohnbebavung Umnutzungspotential in

bestehender Bausubstanz.

2. Im Norden kénnen Flachen fiir eine Wohnbaunutzung entwickelt werden.
Emweiterungsbedarf bzw. -opticnen flir Kindertagesstitte undfoder Schule sind zu prifen. Evt. besteht
hier auch Bedarf an Freifldchen.

g Ingenisurgesellschaft Possel und Partner mbH, Rendsburger Landstr. 106-128, 24 113 Kial 3750

Abbildung 2: Ausschnitt Innenentwicklungspotentiale in der Gemeinde GroR} Vollstedt fiir den Bereich "Ortslage Grof3

Vollstedt"; Quelle: IPP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH & Co. KG, 2011

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde GroR Vollstedt

Gemeinde Grof3 Vollstedt Innenentwickiung

BEWERTUNG POTENTIELLER BAUFLACHEN

FLACHE 12

l ‘ Ingenieurgesellschaft Possel und Partner mbH, Rendsburger Landstr. 186-188, 24 113 Kiel

38/50

Abbildung 3: Ausschnitt Innenentwicklungspotentiale in der Gemeinde GroR} Vollstedt fiir den Bereich "Ortslage Grof3

Vollstedt"; Quelle: IPP Ingenieurgesellschaft Possel und Partner GmbH & Co. KG, 2011

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lli

Zum Planungsraum lll, Schleswig-Holstein Mitte, gehoren die kreisfreien Stadte Kiel und Neumdinster
sowie die Kreise Plon und Rendsburg-Eckernférde. Der Regionalplan (Fortschreibung 2000) wurde auf
der Grundlage des Landesraumordnungsplans von 1998 erstellt und ist am 26. Februar 2001 mit der
Veroffentlichung im Amtsblatt Schleswig-Holstein in Kraft getreten.

Die Gemeinde Grof8 Vollstedt

e liegt im landlichen Raum ohne zentralortli-
che Einstufung

e grenzt Ostlich an ein Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft

e grenzt westlich an ein Vorranggebiet fiir den

Naturschutz
e liegt innerhalb eines Gebietes mit besonde-

e

rer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

e v

i

ull

Abbildung 4: Ausschnitt Regionalplan 3, Quelle: www.schle-
siwg-holstein.de

Der Regionalplan Schleswig-Holstein fiir den Planungsraum Il trifft fiir die Gemeinde Grof3 Vollstedt
keine weitergehenden Aussagen, die der Planung des Bebauungsplanes Nr. 9 entgegenstehen.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan
Die Gemeinde GroR Vollstedt hat den gemeindlichen Flachennutzungsplan im Jahr 2014 neu aufge-
stellt.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde GroR Vollstedt stellt die Fla-
che des Vorhabengebietes gem. § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
als Wohnbauflache dar. Nordlich sowie west-
lich grenzen Flachen fir den Gemeinbedarf

an, welche den Kindergarten als auch die
Grundschule der Gemeinde GrofRR Vollstedt
umfassen.

Abbildung 5: Flachennutzungsplan Gemeinde Grof3 Vollstedt
(2014), Quelle: Amt Nortorfer Land
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde GroR Vollstedt

Die Darstellung der privaten Griinflache als AuRenbereichsflache des Kindergartens gem. § 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB ist aufgrund der Kleinflachigkeit in die Darstellung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes
nicht erforderlich. Die Umsetzung von Griinflachen ist innerhalb von Wohnbauflachen als auch Flachen
fir den Gemeinbedarf zulassig.

Somit folgt die Gemeinde Grof} Vollstedt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 dem Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

5.4 Landschaftsplan (2005)

; Der gemeindliche Landschaftsplan stellt im Be-
stand flr das Plangebiet bereits Gberwiegend
dorflich gepragte Strukturen dar.

Abbildung 6: Ausschnitt Bestandskarte, Landschaftsplan,

Die Entwicklungskarte macht zum Plangebiet
selbst keine Entwicklungsaussagen.

Seres

Abbildung 7 Ausschnitt Entwicklungskarte
Landschaftsplan, Quelle: Gemeinde GroR Vollstedt

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt sind darauf aus-
gerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) in das vorhandene
Ortsbild sowie in die Umgebung einfligen, ohne diese zu beeintrachtigen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt

6.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen der Versorgung
des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften unzuldssig.

Die gemdfs § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Gartenbaubetriebe und Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen Aus-
schliisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), das
sich harmonisch in die direkte Umgebung einfiigt, zu folgen.

Zudem wird der Bestand innerhalb des Plangebietes zum Uberwiegenden Teil wohnbaulich genutzt,
sodass die v.g. ausgeschlossenen Nutzungen als storend empfunden werden und damit zu Problemen
fihren kdnnten.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen wiren in unmittelbarer Umgebung zur Wohnbebauung aufgrund der Offnungs-
zeiten sowie des verursachten Ziel- und Quellverkehrs durch Kunden und der Anlieferungszeiten ge-
rade in den Abend- und Nachtstunden beeintrachtigende Schallimmissionen fir die angrenzende
Wohnbebauung.

6.2 MakR der baulichen Nutzung

6.2.1 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Die Hoéhenlage der Oberkante des Erdgeschossfertigfufsbodens der baulichen Anlagen darf nicht mehr
als 0,50 m iiber der Oberkante der zugehdérigen éffentlichen Verkehrsfldche bzw. der Fldche des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes (GFL) liegen, gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrund-
stiickes mit der Verkehrsfléiche bzw. GFL-Fldche.

Die maximale Gebdudehéhe (GH) betrdgt 9,00 m.
Die Gebdudehdhe hat als Bezugspunkt die Oberkante des Erdgeschossfertigfuf$bodens.
Fiir bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie unter-
geordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebédude-
héhe (GH) um bis zu 1,00 m zuléssig.

Es wird die Oberkante der zugehdrigen 6ffentlichen Verkehrsflache als Bezugspunkt der Hohenfestset-
zungen gewahlt. So wird gewahrleistet, dass sich bauliche Entwicklungen der geplanten Gebaude in
ihrer Gebaudehdhe trotz der bestehenden Topografie an die bestehenden Wohngebaude anpassen.
Ziel hierbei ist es, ein gleichmaBiges Ortsbild zu erhalten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt

Eine Angabe der Gebdudehthen lGber Normalhéhennull wiirde kleinteilige Festsetzungsbereiche er-
fordern, wodurch der Bebauungsplan an Ubersichtlichkeit verlieren wiirde. Daher wird die Oberkante
der zugehorigen offentlichen Verkehrsflache gewahlt.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
hoéhen ergeben wiirden.

Durch die GroRenbeschrankung wird sichergestellt, dass sich die kiinftigen Gebdude innerhalb des
Plangebietes nicht negativ beeinflussen und gleichzeitig ein stimmiger Ubergang zwischen der Bebau-
ung innerhalb des Plangebietes, der umliegenden Bebauung sowie dem Ubergang zur freien Land-
schaft geschaffen wird.

6.2.2 Bauweise, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Um den kiinftigen Bauherren innerhalb des Geltungsbereiches eine moglichst groRe Flexibilitdt in der
Wabhl ihrer Gebdudestellung zu gewahrleisten, werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
grundstiicksibergreifende Giberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster) festgesetzt. Diese weisen zu
den zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstrukturen ausreichende Abstdande auf, um sie vor Beeintrachti-
gungen durch eine bauliche Entwicklung zu schiitzen.

Fir die Flache des Allgemeinen Wohngebietes wird die Art der Bauweise auf Einzelhauser [E] in offener
Bauweise [0] festgesetzt. Die kleinteiligere Bebauung schafft ein geordnetes und locker bebautes Sied-
lungsbild innerhalb des kiinftigen Quartiers.

Die Form der festgesetzten Bauweise entspricht der Gebdudeform der umliegenden Wohnbebauung.
Somit fligt sich die klinftige Bebauung stimmig in die Bestandnutzungen ein.

6.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Diese
Beschrankung wird vorgenommen, um ein einheitliches, geordnetes und lockeres Siedlungsbild zwi-
schen dem neuen Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 und der Bebauung entlang der StralRe ,Am
Sportplatz” zu sichern.

Die Festsetzung bleibt unterhalb der gemalR § 17 BauNVO bestehenden Obergrenze fiir die Bestim-
mung des MalRes der baulichen Nutzung fir Allgemeine Wohngebiete (WA) und ist mit Blick auf der
nachzukommenden Wohnraumnachfrage in der Gemeinde GroR Vollstedt vertretbar.

6.2.4 Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 12, 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die zuldssige Grundfldchenzahl innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf durch Stellplitze,
liberdachte Stellplétze (sog. Carports), Nebenanlagen, Garagen sowie deren Zufahrten und verfahrens-
freie Anlagen gemdf3 LBO-SH bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von 0,45 (iberschritten werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt

Um ein erhdhtes Parken im offentlichen Raum zu reduzieren, sind je Wohneinheit zwei (2) Stellplatze
auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen. Die zuldssige Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flichenzahl (GRZ) entspricht bei der festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe von 600 m? in etwa der
GroRe eines Stellplatzes (ca. 12 m?). Somit ist es den kiinftigen Grundstiickseigentiimern moglich, den
ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde GroR Vollstedt zur Errichtung der erforderlichen Anzahl von
Stellplatzen je Wohneinheit auf den eigenen Grundstlicksflichen nachzukommen.

6.2.5 MindestgroRRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgréfse wird auf 600 m? festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde GroR Vollstedt liegt am Ubergang
zur freien Landschaft. Um den dorflichen Charakter der Gemeinde Grof} Vollstedt sowie die besondere
Lage zu starken, werden fir die geplanten Grundstiicke innerhalb des Baugebietes Mindestgrund-
stiicksgroRen festgesetzt. Durch die einzuhaltenden GrundstiicksgréRen in Verbindung mit der Begren-
zung der zu bebauenden Flache wird eine offene und lockere Struktur des kiinftigen Quartiers gewahrt.

6.2.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist maximal eine (1) Wohnung pro Einzelhaus [E] zuldssig.

Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung, die der Hauptwohnung in Grundfléiche und Baumasse un-
tergeordnet ist, zugelassen werden.

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird innerhalb des geplanten Quartiers begrenzt.

Die kiinftigen Bauflachen liegen nordlich der StraBe ,Am Sportplatz” und stellen somit einen Liicken-
schluss innerhalb eines baulich entwickelten Quartiers dar. Eine zu massive Bebauung mit groRen Bau-
korpern wiirde auf die bestehenden Einzelhduser im Umfeld zu pragnant wirken.

Durch die Festsetzung einer hochstzuldssigen Zahl von Wohnungen in Verbindung mit der einzuhal-
tenden MindestgrundstilicksgrofRe wird die Entwicklung eines lockeren dem Ortsbild entsprechenden
Quartiers sichergestellt. Die kiinftige bauliche Struktur entspricht somit dem Gebietscharakter der wei-
teren Wohngebiete in der Gemeinde GroR Vollstedt.

6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Flache des Vorhabengebietes wird iber die Strafle ,Am Sportplatz” angebunden.

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Der Zufahrtsbereich des Plangebietes wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung , verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt, um die kiinftigen Wohnbauflachen ver-
kehrlich zu erschlieBen. Die entsprechende Festsetzung fihrt bis zum Grundstiick der gemeindlichen
Kindertagesstatte und geht im weiteren Verlauf in ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht tiber. Die Differen-
zierung der ErschlieBungsflachen erfolgt, um Gber die festgesetzte Verkehrsflache ,,verkehrsberuhigter
Bereich” auch eine dauerhafte Erreichbarkeit der Kindertagesstatte zu gewahrleisten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt

Zweckbestimmung FuBweg

Die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” wird in nérdliche
Richtung durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fulweg” erganzt, um die Flachen
der gemeindlichen Kindertagesstatte auch fiir den nicht motorisierten Verkehr anzubinden.

6.4 Versickerung des Niederschlagswassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Privatgrundstiicken und den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung anfallende
Niederschlagswasser ist auf diesen zur Versickerung zu bringen.

Fir die Flachen im Nahbereich des Plangebiets liegt eine Baugrunduntersuchung hinsichtlich der Ver-
sickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers vor. Das vollstdndige Gutachten wird der Begriindung
als Anlage beigefiigt.

Mit Einfiihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Ministeriums fir Inne-
res, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019, wird
verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und deren
Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt Gberprift. Es wird angestrebt, die Abwei-
chungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden und
vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen
und hydraulischen Auswirkungen auf den dkologischen Zustand der FlieRgewasser durch Regenwas-
sereinleitungen zu vermindern.

Anhand der Baugrunderkundungen ist ersichtlich, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers im
B-Plangebiet moglich ist und somit entsprechend verbindlich fir die privaten Grundstiicksflachen fest-
gesetzt wird.

6.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im nordlichen Teil Plangebietes erfolgt die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zu Guns-
ten der Anlieger und Ver- und Entsorgungstrager, um die riickwartigen Wohnbauflachen zu erschlie-
Ren.

6.6 Flachen zum temporaren Abstellen von MiillgefaRRen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Im Bereich der Kreuzung PlanstraBe / Am Sportplatz erfolgt die Festsetzung einer Fliche fiir Nebenan-
lagen, Stellplatze und Garagen mit der Zweckbestimmung , Flachen zum temporaren Abstellen fir
MiullgefaRe.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt

Die Planstralle sowie das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht weisen nicht die ausreichenden
Breiten auf, um sie durch ein 3-achsiges Millfahrzeug mit Wendeerfordernis befahren zu lassen. Die
festgesetzte Flache zum temporaren Abstellen von MiillgefalRen sichert eine ausreichende Aufstellfla-
che, um die MiillgefdRe am Abholtag in der unmittelbaren Nahe der 6ffentlichen Verkehrsflache be-
reitzustellen und entsorgen zu lassen.

6.7 Sichtdreiecke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfldchen im Bereich der Sichtdreiecke sind von jegli-
chen baulichen Anlagen freizuhalten. Bepflanzungen und Einfriedigungen von mehr als 0,70 m Héhe
sind unzuldssig. Die Héhe wird von der StrafSenverkehrsfliche, die an das jeweilige Grundstiick an-
grenzt, gemessen.

Sichtdreiecke innerhalb des Plangebietes im Bereich der Planstralle werden im Teil (A) - Planzeichnung
dargestellt. Diese Festsetzungen sind erforderlich, um die erforderlichen Sichtbeziehungen der Ver-
kehrsteilnehmer zu gewahrleisten, die einen sicheren Verkehrsablauf innerhalb des Plangebietes er-
moglichen.

6.8 Griinordnerische Festsetzungen
Die getroffenen Festsetzungen fiihren zu einer Ein- bzw. Durchgriinung des Plangebietes und binden
diese somit stimmig in die umliegende Bestandsgrundstiicke ein.

6.9 Private Griinfliche , Kindergarten”
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der Griinfldche mit der Zweckbestimmung , Kindergarten” sind Versiegelungen bis zu 20 m? Fléiche
fiir die Unterbringung von Spiel- und Gartengerdten sowie die Anlage von Kinderspiel- und Klettergerd-
ten zuldssig.

Innerhalb des nordlichen Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten“. Die entsprechende Flache bietet die Moglichkeit die AuRenbe-
reichsflachen des bestehenden Kindergartens geringfligig zu erweitern. Eine bauliche Entwicklung des
bestehenden Kindergartens ist im Zuge des Vorhabens nicht beabsichtigt, sodass sich der Grad der
Versiegelung auf punktuelle Spielelemente und Unterstellméglichkeiten innerhalb der privaten Griin-
flache beschrankt.

6.9.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auflerhalb von Terrassen, Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten diirfen Schotter-, Kies- oder Splittfldchen
nicht angelegt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt

Im tatsdchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzstreifens von 1,5 m der mit einem Erhaltungsge-
bot belegten Einzelbdume sowie der in das Plangebiet hineinragenden Baumkronen sind innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen
unzuldssig.

Zum Schutz von Natur und Landschaft, insbesondere der Tier- und Pflanzenwelt und des Klimas sollen
innerhalb des Plangebietes keine zusatzlichen Schottergarten entstehen, die sich nicht in die naturge-
pragte und dorfliche Umgebung von Grol Vollstedt einpassen wirden. Entsprechend werden solche
Steingdrten ausgeschlossen.

Baume stellen nicht nur einen hohen naturschutzfachlichen Wert dar, sondern pragen in besonderem
Malie das Ortsbild. Gleichzeitig sorgen sie fiir eine Verbesserung der kleinklimatischen Situation und
binden das klimaschadliche CO,. Um dieser Funktion auch zukiinftig gerecht zu werden, ist der Wur-
zelraum der das Plangebiet pragenden Baume gesondert zu schiitzen.

6.9.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf jedem Grundstiick ist mind. ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum alter Kultursorte in
der Qualitdt Hoch-/Halbstamm, 3xv, Stammumfang 12 - 14 cm anzupflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge
sind in gleicher Art und Qualitdt zu ersetzen.

Mit der Festsetzung zum Pflanzen von sogenannten Hausbdumen soll im Rahmen der allgemeinen
Grinordnung eine Durchgriinung des Plangebietes sichergestellt werden.

7 VerkehrserschlieBung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNO)

7.1 Individualverkehr
Die Flache des Plangebietes wird unmittelbar tGber die StralRe ,Am Sportplatz“ erschlossen.

Die kinftigen Wohnbauflachen werden Uber eine 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® erschlossen. Die entsprechende StralRenverkehrsflache bin-
det gleichzeitig die Flachen der Kindertagesstatte an die 6ffentliche Infrastruktur an. Im weiteren Ver-
lauf erfolgt die direkte Anbindung der Baugrundstiicke Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht an die
offentliche Verkehrsflache.

7.2 OPNV

Eine gute OPNV-Anbindung trigt dazu bei, die Lirm- und Schadstoffbelastung durch den motorisierten
Individualverkehr zu verringern. Sie sorgt so fiir gesiindere Lebensbedingungen, steigert die Wohnqua-
litdt im Gebiet und kann die individuellen Mobilitdtskosten der kiinftigen Bewohner senken.
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Dartiiber hinaus spielt der OPNV fiir die Mobilitat einer Vielzahl von Nutzergruppen eine wichtige Rolle.
Besonders dltere oder mobilitdatseingeschrankte Menschen sowie Kinder und Jugendliche, aber auch
viele Berufspendler, sind auf eine attraktive OPNV-Anbindung angewiesen. Somit ist die OPNV-Bedie-
nungssituation flr viele Menschen eine wichtige Komponente bei der Wohnstandortwahl. Die Bushal-
testelle ,Schmiede” befindet sich in ca. 270 m Entfernung zum Plangebiet und bindet dieses somit an
die regionale und lberregionale Infrastruktur an.

8 Umweltbelange

8.1 Immissionen und Emissionen

Die Flache des Vorhabengebietes stellt eine stimmige Arrondierung gewachsener wohnbaulicher Nut-
zungen dar. Im Umfeld des Vorhabengebietes befinden sich keine Nutzungen, die zu einer Beeintrach-
tigung des Plangebietes fliihren kdnnten.

8.2 Umweltpriifung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB i.V.m. §13a BauGB aufge-
stellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens und es wird
von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgese-
hen.

Das beschleunigte Verfahren ist zuldssig, da:

1. essich beider Planung um eine Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Ver-
fahren handelt und mit dem Plan nicht mehr als 10.000 m? versiegelte Grundfliche entstehen.

Das Plangebiet befindet sich im baulichen Zusammenhang von GroR Vollstedt und ist bereits weit-
gehend von Bebauung umgeben. Es hat eine GréRe von ca. 6.900 m?, von denen knapp 4.500 m?
als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen sind. Die zuldssige Grundflache von 10.000 m? wird ent-
sprechend nicht erreicht.

2. keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeit nach Anlage 1 zum Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht.

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die gemaR BauNVO zuldssigen Nut-
zungen unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeit nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung.

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
glter besteht (Natura 2000-Gebiete).

Im Umfeld der Ortschaft GroR Vollstedt befindet sich im Nordwesten in rd. 880 m Entfernung des
Plangebietes das FFH-Gebiet DE 1725-304 ,Vollstedter See” und in rd. 1.700 m Entfernung siid-
westlich des Plangebietes das FFH-Gebiet DE 1724-302 ,Westensee und Bossee”. Die Schutzge-
biete werden durch vorhandene Bebauung und Verkehrswege vom Plangebiet getrennt und abge-
schirmt. Aufgrund der groRen Entfernung ist nicht davon auszugehen, dass die Planungen mit Be-
eintrachtigungen der Erhaltungsziele der Schutzgebiete einhergehen kdénnten.
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keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind.

Im Plangebiet sind keine Betriebe zuldssig, welche gefdhrliche Stoffe und Technologien im Sinne
des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU verwenden, die nach dem heutigen Stand der wis-
senschaftlichen Erkenntnisse bei Storfallen, Unfallen und Katastrophen zu schwerwiegenden und
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt und der menschlichen Gesundheit flihren
kénnen. Auch sind im Umfeld des Plangebietes keine Betriebe bekannt, in denen gefahrliche Stoffe
und Technologien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU zur Anwendung kom-
men, von denen Gefahren auf das Plangebiet einwirken kénnten.
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8.3 Natur und Landschaft, Artenschutz

8.3.1 Bestandserfassung und Bewertung
Zur Beurteilung der Umweltbelange erfolgte eine Ortsbegehung in der 38. KW 2020.

1 7
3 i
8

Ei {0,2112)

Zeichenerklarung
[ Sxk KITA-Glande
HWhB Durchwachsener Knick SGr Multifunktionsflache
Hwy Typischer Knick SGb Strukturreicher Garten
TG Urbanes Gebiisch mit heimischen Baumarten 5Gz Strukturarmer Garten
B Schnitthecke SWs Strafenverkehrafidche (vollversiegelt)
.. G& -
@ Einzelbaum / Uberhilter mit Angabe Baumart Wirtschaftsgruniand
Sta I Kronendurch
e (Stamm- nendurchmesser) Zaun
Arenschiissel
Ah = Ahom FI =Flieder I::] Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9
Ap = Apfal Ha = Haselnuss
Bi =Bike Hb = Hainbuche
Br =Brombeere Tk = Traubenkirsche
Bu = Buche Wd = Weilldom
Ei =Eiche We=Weide

Abbildung 7: Bestandsdarstellung ohne Malstab
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Schutzgut Flache, Boden und Wasser:

Der Grol3teil des Plangebietes wird derzeit als Weide genutzt. An der Stralle ,Am Sportplatz” befindet
sich vorhandene Wohnbebauung. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Kindergarten und die
ortliche Grundschule, im Westen der Sportplatz, welcher auch fiir Veranstaltungen genutzt wird.

GroR Vollstedt liegt im Ubergangsbereich zwischen der Jungmorinenlandschaft des dstlichen Hiigel-
landes und der Altmordnenlandschaft der Geest. Vorherrschende Bodenart ist Sand. Das Wasserriick-
haltevermogen ist entsprechend sehr gering. Der Landwirtschafts- und Umweltatlas weist den Boden
als stark trocken aus.

Das Baugrundgutachten zum Neubau einer Kindertagesstatte nordlich des Plangebietes bestatigt die
sandigen Bodenverhaltnisse im Plangebiet. Demnach stehen unterhalb der vorhandenen Oberboden-
schicht bis zur Endtaufe von 6 m Tiefe gewachsene Sande an.

Die vorherrschenden Bodenarten im Plangebiet haben eine gute Versickerungsfahigkeit. Grundwasser
wurde wahrend der Bodenuntersuchungen fiir den Neubau der Kindertagesstatte nicht angetroffen.
Auch Sickerwasseraufstau ist nicht zu erwarten. Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung befinden
sich keine Oberflachengewasser.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

Der Grof3teil im Plangebiet wird derzeit als Weideland genutzt, ist aber bereits von baulicher Nutzung
umgeben.

Entlang der Nordostseite des Plangebietes verlduft ein Knick mit jiingeren Uberhéltern.

Die siidlichen Wohnbaugrundstiicke sind von der Griinlandflache durch Baum- und Strauchbewuchs
aus Uberwiegend heimischen Gehdlzarten abgeschirmt. Auch entlang der StralRe ,Am Sportplatz“ und
zur 6stlich angrenzenden Wohnbebauung liegen naturnahe Geholzstrukturen. Bereits der Landschafts-
plan der Gemeinde weist fur diese linearen Strukturen zwischen den Wohnbaugrundstiicken und an
der StralRe ,,Am Sportplatz” jedoch keinen Knickstatus mehr aus. Sie grenzen nicht an landwirtschaftli-
che Flachen und sind durch die bauliche Nutzung stark vorgepragt.

Im Westen des Plangebietes verlauft die gepflasterte Zuwegung zum Kindergarten, welche auf ihrer
Westseite aulRerhalb des Plangebietes von einer Baumreihe aus jungen Eichen begleitet wird und zur
Grinlandflache durch eine Buchenhecke abgeschirmt ist.

Das Plangebiet bietet Lebensraumstrukturen fiir heimische Tierarten, die einem besonderen Schutz
unterliegen. Da es sich um eine Einbeziehung von Auenbereichsflachen nach § 13b BauGB handelt
und die Eingriffsregelung hier nicht zur Geltung kommt, sind bezlglich des Artenschutzes nur die eu-
roparechtlich geschitzten Arten zu betrachten. Dazu wurde beim Biiro Greuner-Ponicke aus Kiel ein
gesondertes Gutachten beauftragt, welches jedoch noch nicht vorliegt. Bisher wurden seitens des
Fachgutachters folgende Angaben zum Plangebiet gemacht:

Fiir die i.S. § 44 BNatSchG geschiitzten Tierarten sind als Habitate Gehélze als Strducher, Feld-/Sied-
lungsgehélzfiéche und jiingere Bdume sowie Griinland im Geltungsbereich relevant, in der Umgebung
sind auch Arten der Knicks, Gdrten und der Gebdude und des Offenlandes (Acker) zu erwarten. Gewdis-
ser sind nicht vorhanden, d.h. auch gewdssergebundene Arten sind nicht anzunehmen.
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Es sind insbesondere heimische Brutvégel anzunehmen, die in den Gehélzstrukturen Brutmdéglichkeiten
finden. Innerhalb der Ortschaft wird eher mit stérungsunempfindlichen Arten gerechnet. Im Feld-Sied-
lungsgehélz im Norden kénnen auch im Ubergang zur freien Landschaft geféhrdete Vogelarten vor-
kommen. Fiir Offenlandarten, wie die Feldlerche, ist die Freifldche im Plangebiet zu klein. Das Vorkom-
men der Schafstelze wird nicht ausgeschlossen. Weiterhin kénnen Arten der Staudenfluren vorkommen.
In der Umgebung sind auch auf den Ackerfldchen Feldlerchen méglich. Alle heimischen Vogelarten un-
terliegen dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Die beiden Wohngebdude an der Strafse ,Am Sportplatz” sind noch recht jung und ohne geeignete
Quartiersmdéglichkeiten fiir Fledermduse. Die Griinlandfléiche mit ihren Gehélzséumen bietet potenziell
Jagdméglichkeiten fiir heimische Arten, Griinland wird v.a. von der Zwergfledermaus genutzt, die in
den umliegenden Gebduden und dlteren Bdumen Quartiere haben kann. Alle heimischen Fledermaus-
arten unterliegen dem besonderen Schutz nach § 44 BNatSchG.

Es ist weiterhin das Vorkommen von Haselmdusen in den Gehélzen nicht auszuschliefsen, da die Art
stidlich des NOKs bei Anbindung der Gehélze an Knicks oder Wald in der Landschaft vorkommt. Die Art
ist gefdhrdet und nach § 44 BNatSchG geschiitzt.

Fiir Amphibien und Libellen wird nicht mit europdisch geschlitzten Arten gerechnet, da keine Gewdsser
vorhanden sind. Es kénnen Grasfrosch und Erdkréte im Landlebensraum im Bereich der Gehélzstruktu-
ren vorkommen. Hier ist auch die Waldeidechse méglich, ebenso die Blindschleiche. Die Arten wdren
im Rahmen der Eingriffsregelung zu berlicksichtigen, welche jedoch im vorliegenden Planverfahren
nach § 13 b BauGB nicht zur Geltung kommt.

Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Schleswig-Holstein ist stark durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt. Es ist mit
seinen feuchten, milden Wintern und hohen Niederschlagen als gemaRigtes, feucht temperiertes und
ozeanisches Klima zu bezeichnen.

Lokalklimatisch hat das Plangebiet aufgrund seiner GroRe keine Auswirkungen auf die Umgebung. Es
hat aber auf die direkt angrenzenden Siedlungsflachen eine ausgleichende Wirkung, da es sich nicht
so schnell aufheizt, wie bebaute Flachen und die Gehdlzbestande in geringem Male der Kaltluftent-
stehung dienen und eine hohe Luftfilterfunktion haben, lokalklimatisch handelt es sich um einen kli-
mabeglinstigten Bereich innerhalb der Ortslage.

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild

Hinweise auf das Vorhandensein von Kultur- und Sachgiitern liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt innerhalb des baulichen Zusammenhangs der Ortschaft von GrofR Vollstedt. Insbe-
sondere die Gehdlzstrukturen entlang der StralRe ,,Am Sportplatz” haben eine besondere Bedeutung
flr das Ortsbild. Auch die Eichenreihe entlang der Zuwegung zum Kindergarten ist als Abgrenzung der
angrenzenden Mehrzweckflache von stadtebaulicher Bedeutung.

Bezliglich des Schutzgutes Mensch sind keine bedeutenden Immissionen durch Verkehrslarm zu er-
warten. Das Plangebiet wird von einer kleinen GemeindestralRe erschlossen. Der westlich gelegene
Sportplatz wird fiir Veranstaltungen der Gemeinde temporar genutzt.

24
GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Grof} Vollstedt

8.3.2 Projektwirkungen
Schutzgut Flache, Boden und Wasser:

Die Planung geht insbesondere mit einer Nutzungsanderung der Flache von Griinland in Baugrund-
stiick einher. Es kommt zu Versiegelungen und Bodenumlagerungen. Die natlrlichen Bodenfunktionen
werden zerstort, die Versickerungsfahigkeit eingeschrankt und die natiirliche Grundwasserneubil-
dungsrate gemindert.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

Die Uberplanung der bisher als Griinland und Garten genutzten Fliche geht mit dem Verlust von Ge-
holzstrukturen einher. Mit dem Verlust der Geholze gehen auch Lebensraumstrukturen heimischer
Tierarten verloren, die den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes unterliegen.

Mit der baulichen Entwicklung des Plangebietes kommt es zudem zu einer Beeintrachtigung randlicher
Knickstrukturen am vorhandenen Knick im Nordosten des Plangebietes. Die Einhaltung ausreichender
Abstande zwischen der Knickstruktur und der geplanten Bebauung zum Erhalt des Knicks wird in der
Abwdagung mit den Vorgaben des § 1 BNatSchG zu einer moglichst flaichensparenden Siedlungsent-
wicklung mit einhergehender hoher Bebauungsdichte in der Abwagung eingestellt. So soll vorrangig
eine optimale Ausnutzung des Plangebietes ohne die Einhaltung erforderlicher Abstandsregelungen
zwischen Bebauung und Knickstruktur erfolgen. Der betroffene Knick wird deshalb im Rahmen der Pla-
nung endwidmet, jedoch als zu erhaltende Geholzstrukturen festgesetzt. Die Endwidmung der
Knickstruktur ist ausgleichspflichtig.

Gehélzverluste ergeben sich zudem auch durch die Uberplanung von Siedlungsgehélzen im Bereich
der heutigen Garten. Hier stehen zum Teil grofSere Laubbdume und Obstbdaume, die durch die bauliche
Nutzung verloren gehen.

Des Weiteren kommt es zu Beeintrachtigungen durch den Ausbau der ErschlieBungsstralSe entlang der
vorhandenen, auBerhalb des Plangebietes liegenden Eichenbaumreihe. Hier ist mit erheblichen Ein-
griffen in den Kronentraufbereich der Baume zu rechnen, der von einem Baumsachverstandigen be-
gleitet werden muss.

Seitens des Fachgutachters fiir den Artenschutz werden bzgl. moglicher Auswirkungen auf die Fauna
folgende Angaben zum Plangebiet gemacht:

Fiir die Fauna und den Artenschutz sind der Umfang der Beeintrichtigung von Gehélzstrukturen und
das Uberbauen von Griinland von Bedeutung. Da die Schafstelze als Offenlandart ohne Geféhrdung im
Griinland vorkommt, in spéteren Gdrten aber nicht mdéglich ist, wird hier ein Lebensraumverlust fiir die
potenziell vorkommende Art erwartet. Sofern die Art durch Kartierung nicht ausgeschlossen werden
kann, wdre ein Ausgleich erforderlich.

Zudem werden Gehdlze in gréfierem Umfang im Norden in Gérten umgewandelt, im Siidwesten werden
Einzelbdume durch Verkehrsanlagen beeintrdchtigt/gestért. Es ist daher im weiteren Verfahren die Be-
troffenheit von Haselmaus und Gehélzvégeln zu priifen. Fiir ggf. auch wenige geféihrdete Gehélzvégel
und die Haselmaus kann ein vorgezogener Gehdlzausgleich erforderlich werden.
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Schutzgut Klima / Luft

Mit der baulichen Inanspruchnahme und der einhergehenden Versiegelungen werden klimatisch be-
glinstigte Flachen lberpragt und zu sogenannten Warmeinseln entwickelt. Aufgrund der GroRRe des
Plangebietes ist jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu rechnen.

Schutzgut Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild

Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch durch die Schaffung neuer Baugrund-
stiicke sind nicht erkennbar. Bei dem Plangebiet handelt es sich um keine 6ffentliche Griinflache, die
fir die Bevolkerung verloren geht. Auch kann Uber geeignete Festsetzungen eine Einbindung der
neuen Bebauung in die Bestandsbebauung erzielt werden, so dass das Ortsbild nicht negativ verandert
wird.

8.3.3 MaBnahmen

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Gemal § 13 a Abs. 2 Ziffer
4 BauGBi.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB missen die mit der Planung unvermeidbaren einhergehenden
Bodenversiegelungen und Veranderungen der Gestalt von Natur und Umwelt nicht ausgeglichen wer-
den.

Bezliglich der Schutzgiiter Flache, Boden und Wasser wird auf die Einhaltung der Vorgaben des BauGB
(§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV § 12), des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des Kreislaufwirtschaftsgeset-

zes (KrWG u.a. § 2 und § 6) verwiesen. Generell ist gemal DIN 18915 mit dem Boden schonend umzu-
gehen. Die mogliche Versiegelung im Plangebiet wird durch die festgesetzten Grundflachenzahlen mit
erforderlichen Uberschreitungsregelungen und Vorgaben zur Versickerung des anfallenden Oberfl3-
chenwassers auf ein Minimum reduziert.

Bezliglich des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt werden die bedeutenden Gehdlz-

strukturen am Rand des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt. Mit der Planung wird jedoch im Nordos-
ten des Plangebietes der derzeit 64 m lange Knick zuklinftig nur noch als private Griinflache gemaf}
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Erhalt der vorhandenen Geholzstruktur gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
festgesetzt und damit eine Endwidmung vorgesehen, da die Abstandsregelungen und die Vorgaben
der Besitzverhdltnisse gemadfR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz nicht eingehalten
werden kénnen. Damit kommt es zu Beeintrachtigungen dieser gesetzlich geschiitzten Knickstruktur.
Da es sich bei dem Knick um ein gesetzlich geschiitztes Biotop handelt, ist gemafR der Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz fiir die Endwidmung der Knickstruktur ein Ausgleich im Verhaltnis von
1:1 (Eingriff : Ausgleich) zu erbringen. Fir die 64 m zu endwidmenden Knickstrukturen werden dem
Bebauungsplan 64 m Knickausgleich im Okokonto GroR Vollstedt zugeordnet.

Des Weiteren gehen Siedlungsgehdlze in Form heimischer Laubbdaume und Obstbdaume verloren, die
in den derzeit als Garten genutzten Flachen stehen und zukiinftig durch die Bebauung der Baugrund-
stiicke verloren gehen. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Pflanzung von sogenannten
Hausbaumen getroffen, die diesen Verlust kompensieren sollen.
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Fir die BaumalRnahmen im Kronentraufbereich der Eichenbaumreihe wird eine 6kologische Baube-
gleitung durch einen Baumgutachter erforderlich. Im Vorfeld sind von einem entsprechenden Sachver-
standigen erforderliche MalRnahmen zur Minimierung der Eingriffe in den Wurzelbereich zu benennen.

Im Rahmen der anstehenden Bebauung ist auf die Erhaltung der randlichen Gehdlzstrukturen beson-
ders Rechnung zu tragen. Daflr ist wahrend der BaumaRBnahmen ein stationarer Schutzzaun zu errich-
ten, der bei den zu erhaltenden Baumen den gesamten Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m umfasst. Diese
Bereiche stehen fiir das Baugeschehen nicht zur Verfligung und sind von Baustelleneinrichtungen und
Materiallagern freizuhalten.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind zudem die gesetzlichen Regelungen zur Fallung
von Geholzen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG zu bericksichtigen. Zudem werden mit der Pflanzung von
Hausbdaumen neue Lebensrdaume fiir heimische Tierarten im Plangebiet geschaffen und damit Ersatz-
lebensrdaume fiir die mit der Planung einhergehenden Lebensraumverluste heimischer geschutzter
Tierarten geschaffen, die als storungsunempfindliche Arten auch in Garten vorkommen. Fir das Po-
tenzial an ggf. gefdhrdeten Geholzvogeln, Arten der Staudenfluren und die Schafstelze sowie die Ha-
selmaus und einen Nahrungsraum der Fledermause ist nach Ersteinschatzung des Fachgutachters ein
Ausgleich, tws. auch vorgezogen herzustellen, nach derzeitigem Planungsstand anzunehmen. Im wei-
teren Verfahren wird der Bestand weitergehend dokumentiert und auf Basis einer Potenzialanalyse
der entsprechende Regelungsbedarf dargestellt.

Bezliglich der Schutzgiiter Mensch, kulturelles Erbe, Orts- und Landschaftsbild erscheinen weitere Re-

gelungen Uber die getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Mald der baulichen Nutzung und der
ortlichen Bauvorschriften hinaus nicht erforderlich.

8.3.4 Artenschutz

Gemal den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist eine Bearbeitung zum Artenschutz fir die
Fauna erforderlich. Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die Verbotstatbestiande des § 44
BNatSchG maligeblich. Es wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten auf der Grundlage einer faunis-
tischen Potenzialanalyse beim Biiro Greuner-Pdnicke aus Kiel beauftragt.

Hinweise zu erforderlichen MaBnahmen auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes sind im Kapitel MaR-
nahmen dargestellt.

9  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO S-H)

Der stadtebaulichen Konzeption folgend, werden gestalterische Festsetzungen in einem gewissen
MaRe vorgenommen, um zu gewahrleisten, dass sich innerhalb des Plangebietes ein stimmiges Orts-
bild entwickelt und sich die kiinftigen Gebaude in die angrenzenden Wohngebiete einfligen.

Dachgestaltung
Fiir Wohngebdude sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von 15° bis 50° zuléissig.

Farben der Dachgestaltung

Bei den Déichern von Wohngebduden sind nur rote, schwarze, dunkelbraune, dunkelgriine oder dunkel-
graue Pfannen- oder Schiefereindeckungen sowie Eindeckungen in Glas und Solaranlagen zuldssig.

Griinddcher mit lebenden Pflanzen sind auch mit einer geringeren Dachneigung zuldssig.
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Der Punkt 2.1 gilt nicht fiir Pultddcher bis 20°.
Lasierte Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese —im Gegensatz zu den Fas-
sadenflachen — trotz der EingriinungsmaBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung,
immer ortsbildprdagend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung wird zu-
gunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglianzende Dachziegel haben eine re-
flektierende und somit stérende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung
auf das Gesamtbild des Ortbildes. Fiir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6kologischen
Gedanken zusatzlich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griindacher zu-
|assig.

Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte Energiegewin-
nung zugelassen.

So wird den kiinftigen Bauherren Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung
eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

AuBenwandgestaltung

Als AuRenwandmaterialien sind nur Mauerwerk, Putz, Holz oder Glas zulassig.

Holzfassaden miissen aus besdumten Brettern und Bohlen hergestellt werden.

Garagen, angebaut oder freistehend, erhalten bei Mauerwerk, Putz und Holz die Farbgebung des
jeweiligen Hauptgebdudes.

Unter Bericksichtigung des bestehenden Ortsbildes werden fir die Fassadenflachen der kiinftigen
Wohngebaude zuldssige Materialien vorgegeben, um die baulichen Anlagen des geplanten Quartiers
in die Ortscharakteristik einzufiigen und den Bauherren gleichzeitig einen gewissen Freiraum hinsicht-
lich der Gestaltung zuzusprechen.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Wasserleitungsgenossenschaft Gro8 Vollstedt e.G., Am Sport-
platz 8, 24802 Grol} Vollstedt gewahrleistet.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung des Gemeindegebietes wird (iber eine ausreichende Anzahl von Ent-
nahmepunkten sichergestellt.
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Nahwarme/Gasversorgung

Das Gemeindegebiet wird weitestgehend durch die HanseWerk AG, Schleswag-HeinGas-Platz 1,
25450 Quickborn mit Erdgas versorgt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die HanseWerk AG, Schleswag-HeinGas-Platz 1, 25450 Quickborn
gewahrleistet.

Telekommunikation

Die Einrichtungen der Telekommunikation und fir die Breitbandversorgung werden durch die
SWN Stadtwerke Neumiinster GmbH, BismarckstraRe 51, 24534 Neumiinster gewahrleistet.

Schmutzwasser / Regenwasserentsorgung

Es ist beabsichtigt das Schmutzwasser in das bestehende Kanalisationsnetz zu leiten.

Hinsichtlich der anstehenden Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers innerhalb des Plangebietes moglich. Eine entsprechend verbindliche Versickerung des Nieder-
schlagswassers wird flr die privaten Grundstiicksflachen vorgegeben.

Eine Konkretisierung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens.

Millentsorgung

Die Abfallentsorgung und —beseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-
Eckernforde mbH, Borgstedtfelde 15, 24794 Borgstedt (AWR).

Eine Befahrung der Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg ist aufgrund der geringen GréRen der Ver-
kehrsflachen sowie dem MaR der geplanten Wendeanlage im Bereich der Wohnbauflachen nicht mog-
lich. Aus diesem Grund erfolgt die Festsetzung einer Flache zum temporaren Abstellen fiir Miillgefalle
im Bereich der StraBe ,,Am Sportplatz“. Die Millsammelbehalter sind am entsprechenden Abfuhrtag
in diesem Bereich seitens der Grundstiickseigentiimer abzustellen, um eine ungehinderte Entsorgung
des Plangebietes zu gewahrleisten.

11 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel, Storfallbetriebe

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behdrden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.
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Archédologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde GroR Vollstedt ist in der Anlage 2 der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen nicht aufgefiihrt.

Fiir das Gebiet erfolgt keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gemal § 2 Abs. 3 Kampfmittelverord-
nung S-H.

Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelrdumdienst S-H ist nur fiir Gemeinden vorgeschrieben, die
in der benannten Verordnung aufgefiihrt sind. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich
auszuschlieRen und unverziglich der Polizei zu melden.

Storfallbetriebe

Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemaf Seveso Il RL) sind
nicht vorhanden.
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12 Billigung
Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Vollstedt hat die Begriindung des Bebauungsplanes Nr.

9 in ihrer Sitzung

AM e, gebilligt.
Grold Vollstedt, den ................... Aufgestellt durch:
. . . GOSCH & PRIEWE
Der Blirgermeister Siegel
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